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NOTIFICACION

Participo a vd. que en el borrador del acta de la sesién ordinaria celebrada
or la Junta de Gobierno el dia 8 de julio de 2014, aparece entre otros, el
iguiente acuerdo:

29 . LICENCIAS DE OBRAS.-

5.- Se da cuenta de informe del Jefe de la Seccién Administrativa de Urbanismo

" de fecha 7.07.2014, al objeto de determinar la situacidén actual vy medidas a
| adoptar en los numerosos procedimientos relacionados con las obras que lleva a

cabo Berning Investment INC en Loma de Curumbico, y ello ante la multitud de
peticiones de informacién vy denuncias efectuadas por la Junta de Andalucia y los
vecinos colindantes, siguilente:

"] . Procedimientos de licencia y autorizacién.

Salvo error u omision, constan en este Ayuntamiento, relacionadas con las
obras que se ha dicho, los siguientes expedientes:

Expediente n°® 3166/2006.

con fecha 15 de Diciembre de 2.006 se solicita licencia municipal por D. Javier
Otaduay Maidagan, en representacion de Berning Investment INC, para ejecucioén de
#yallado de toda la parcela, el cual se efectuara con malla de simple torsion”.
Se aporta plano de emplazamiento de la parcela, aungue no parece expresarse de

forma especifica el discurrir del vallado ni su posibilidad en la zona (la finca

se extiende hasta la misma playa).Tras la emision de los informes técnicos y
juridicos correspondientes, en sentido favorable, con fecha 10 de Marzo de 2.008

v por Decreto del Concejal Deleqgado de Urbanismo n° 649, se concede licencia a
Berning Investment INC. para ejecucion de vallado de parcela.

En la parcela habria prevista una promocion de viviendas (Expediente 1038/04) vy
por ello en la licencia se indica como condicién que ha cumplirse con 1o
informado por el delineante topégrafo en informe de 24 de Enero de 2.006:
#alineacion del vial n° 2 del PGOU, debiendo respectar un ancho minimo de 9,00
metros de vial, en zona de parcela colindante con el mencionado vial”. No costa
gque en la tramitacion de esta licencia se solicitara autorizaciéon a la
Administracién Autondmica, como consecuencia de la afectacién de la servidumbre
de proteccién de costas.

Expediente de licencia de obras n° 1197/2008.
Con fecha 5 de Mayc de 2.008 se solicitaba licencia de obras por D. Javier

Otaduay Maidagan, en representacion de Berning Investments INC., para ejecucio
de obras de “reparacion y redistribucidn interior con ampliacidn de terraza
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#casa Helios”. Se aporta proyecto basico redactado por el Arquitecto D. Carlos
Martin Gonzalez y director de obras el Arquitecto Técnico D. Arsenio Solana
Jiménez.

con fecha 26 de Junio de 2.008 se emitia informe técnico municipal en que se
indica: “Que segun la documentacién aportada al expediente y las obras que se
pretende, que ademas de la redistribucién interior y reparacion de vivienda, se
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observa que se proyecta una ampliacidn de terraza en suelo no urbanizable Y en
zZona de proteccidn maritimo-terrestre, por lo tanto no procederia la licencia de
obras”; y se requeria a la empresa la previa obtencién de “autorizacion de Medio
Ambiente para las obras de reparacion y redistribucion interior de la vivienda
existente”,

Con fecha 16 de Septiembre de 2.808 se presenta por el Arquitecto D. Carlos
Martin Gonzalez, en representacion de Berning Investments INC. un proyecto
basico reformado con el que se pretenden subsanar los Feparos expuesto por el
Ayuntamiento (elimina 1la ampliacién de terraza proyectada).

Con fecha 30 de Octubre de 2.008 se emite informe favorable a la concesion de la
licencia por el Arquitecto Técnico Municipal, si bien, con la salvedad de que
“deberd aportar la autorizacicén de Medio Ambiente para las obras de reparacion y
redistribucion de vivienda existente.”

Con fecha 16 de Enero de 2.009 tiene entrada en el Ayuntamiento la Resolucion de
19 de Diciembre de 2.008, de la Delegacién provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente en Granada, relativa a la solicitud de autorizacién de uso en zona de
servidumbre de proteccién del dominio piblico maritimo terrestre, para ejecucién
de obras en Barranco de Cabria s/n, Loma del Curumbico, consistentes en
reparacién y redistribucicén interior, con ampliacién de terraza. Dicha
resolucién autoriza las obras a ejecutar, en el 4mbito de competencia
autonomico, con una serie de condicionantes (comunicacién de inicio de 1las
obras, ajuste al proyecto presentado, prohibicién de vertidos sin autorizacién,
gestidn legal de los residuos).

Con fecha 3 de Marzo de 2.009 se emite informe técnico favorable a la concesién
de la licencia. Con fecha 4 de Marzo de 2.009 se emite informe juridico
favorable a la concesién de la licencia. Con fecha 26 de Mayo de 2.009 se

concede licencia de obras por la Junta de_ Gobierno Local al provecto de

reparacion_y redistribucién de la denominada “casa Helios”.

traslado de denuncia formulada por D. Michael Allan Loizakos en que manifiesta
que se estan ejecutando obras de reparacion de la vivienda, sin licencia para
ello, y que ademas se esta variando el uso de la vivienda, pues se estg

transformando en 6 ¢ 7 apartamentos turisticos. Segun visita de inspecciodn

realizada por los Agentes de Medio Ambiente, se han detectado incumplimiento del —=

condicionado de la autorizacién de Uso de la Zona de Servidumbre de Proteccién
(demolicién de muro que afecta a DPMT y acumulacién de residuos en ZSP). Se

remiten las denuncias a los efectos urbanisticos en que esté competente el
Ayuntamiento,

Con fecha 12 de Diciembre de 2.011 se presenté escrito por la empresa,
representada de nuevo por el Arquitecto D. Carlos Martin Gonzalez, al que aporta
proyecto de ejecucidn, direccién de obra, impreso de estadistica de edificacion
y de caracteristicas del proyecto.

Con fecha 3 de Febrero de 2.012 se emite informe técnico municipal en que se
indica que: “Que comprobado el proyecto bdsico y de ejecucién presentado con
fecha de visado 02/12/11, y presentado informe por el representante de la
mencionada edificacidén en el que manifiesta que el proyecto de ejecucidon no
modifica las caracteristicas del proyecto bdsico que obtuvo licencia de obras,
el Técnico que suscribe a podido comprobar gque 1los planos del proyecto de
ejecucion modifican la redistribucién de tabiqueria sin alterar los pardmetros
urbanisticos fundamentales, si bien he podido detectar que el proyecto de
ejecucion presenta documentacion con distintas fechas de visado (los planos
estan visados de fecha 01/12/11 y la Memoria Técnica y Pliego de condiciones
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visado de fecha 15/10/10), por lo tanto deberd aclarar estos extremos y deberan
estar visado con la misma fecha”. Este informe se notifica al interesado y se
concede plazo para presentar las aclaraciones solicitadas.

Con fecha 9 de Febrero de 2,012 se presenta escrito aclaracién por el sr. Martin
Gonzalez. Con fecha 14 de Febrero de 2.012 se emite informe técnico favorable al
proyecto de ejecucidén, por cuanto las variaciones que introduce respecto al
provecto basico no alteran los parametros urbanisticos fundamentales. Ello no
obstante, se solicita al Servicio de Inspeccién de Obras que compruebe la
demolicion del muro a que se alude en la comunicacién recibida de la Delegacidn
Provincial de Medio Ambiente.

Expediente n° 59/2012,

Se solicita prorroga de la licencia municipal de reparacién y redistribucién
interior de la vivienda denominada “Casa Helios”. La peticion de prdérroga se
informa favorablemente por el técnico municipal con fecha 9 de Junio de 2.010.

Expediente n°® 298/2012.

Se solicita licencia el dia 23 de Abril de 2.012, por D. Antonio Diaz Gonzalez
en representacion de Berning Investments INC., para actuacion consistente en
limpieza y desbroce de parcela a la que se viene haciendo referencia en este
informe. Posteriormente, se incluye la ejecucién de murete de bloques de
hormigon, para delimitacién de la parcela en una zona de la misma.

Con fecha 5 de Noviembre de 2.012 se emite informe técnico municipal favorable,
y con fecha 12 de Noviembre de 2.012 se emite informe juridico favorable. La
licencia se concede con fecha 14 de Noviembre de 2.012 mediante Decreto del
Concejal Delegado de Urbanismo n°® 4106. De acuerdo con la documentacidn grafica
adjunta a la licencia, la zona a afectada por la actuacion que se autoriza queda
fuera de la franja de servidumbre de proteccién del DPMT.

Expediente n° 300/2012.

Se solicita licencia de obras el 23 de Abril de 2.812, por D. Antonio Diaz
Gonzalez, en representacidén de Berning Investmenst INC, para actuacidén consiente
en “Cerramiento de parcela, norma 3.10, respetando la tira de cuerdas concedida
por el servicio de urbanismo a nombre de Berning Investments INC.”

LI

Con fecha 4 de Junio de 2.012 se emite informe técnico municipal que indica que
debe previamente obtenerse autorizacion del Ministerio de Medio Ambiente,
servicio de Costas.

Notificado el 15 de Junio de 2.012 este informe al interesado, con concesién de
plazo para cumplimentar el requerimiento de autorizacién autonémica que se hace,
se presenta nuevo escrito el dia 30 de Octubre de 2.012 con el fin de justificar
que la actuacion no afecta al dominio ptblico, ni a las servidumbres legales de ===

costas. Se acompafia pequefio croquis indicativo del lugar en que se pretende ===
ejecutar el vallado. Solicita, asimismo, permiso para la limpieza del solar.
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Con fecha 5 de Noviembre de 2.012 se emite informe técnico favorable, al
comprobarse que no se afecta a la zona de servidumbre de Costas y se respeta la
alienacion fijada. Con fecha 12 de Noviembre de 2.012 se emite informe juridico ===
favorable y con fecha 14 de Noviembre de 2.012 se concede licencia de obras para —m—
el cerramiento de parcela mediante Decreto del Concejal Delegado de Urbanismo n® =——
4104. La limpieza y el desbroce de la parcela seran autorizados en el seno del
procedimiento n° 298/2012.

Expediente n° 1096/2012.
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Con fecha 23 de Abril de 2.012 se solicita licencia de obras por D. Antonio Diaz
Gonzalez, en representacidén de Berning Investments INC, para ejecucién de “zanja
de_acometida para enganche de electricidad y construccion de monolito para
contadores”. Aporta junto a la peticién una consulta catastral de la zona y
sobre ella especifica la zona a vallar,

Con fecha 28 de Junio de 2.012 se emite informe técnico municipal en que
advierte que para poder conceder la 1licencia debe presentarse previamente
proyecto teécnico redactado por técnico competente y debidamente visado, en que
se justifique el cumplimiento de las especificaciones técnicas de 1la compafia

Notificado el anterior informe y requerido el interesado para aportar dicha
documentacién con fecha 11 de Julio de 2.012, vy por segunda vez con fecha 29 de
Octubre de 2.012, el dia 30 de Octubre de 2.812 se presenta escrito por la
empresa, esta vez representada por Construcciones Abscisa 2009 S.L., en que
solicita wuna prorroga del plazo para aportar el proyecto, que se esta
ejecutando. Con fecha 15 de Noviembre de 2.012 se comunicaba al interesado 1la
concesidén de una prorroga de 15 dias para aportar el proyecto, lo que no se ha
verificado a dia de hoy. Para esta actuacion, por tanto, se carece de licencia.

Expediente n° 4581/2012.

Se solicité licencia de obras con fecha 15 de Noviembre de 2.012 por Berning
Investments INC, representada por Construcciones Abscisa 2809 S.L., (no se
conoce el nombre del solicitante, persona fisica), para ejecucion de murete de
hormigén de 1.40 m y vallado en la zona gue se indica en color azul sobre plazo

aportado.

Con fecha 21 de Febrero de 2.013 se emite informe técnico municipal en que se
requiere que solicite alienacién se especifique la longitud del muro y se
indique si lo es de contencién o simple separacién. Si es muro de contencion
debe aportarse “memoria valorada en la que aparezcan las cotas existentes y las
proyectadas de las tierras a ambos lados del muro.”

Con fecha 13 de Marzo de 2.013, se presenta escrito por la empresa en que
manifiesta que el muro tendra una longitud de 9,50 m. lineales en una primera
parte y de 14,50 m. lineales en un segundo tramo. Dicho muro, manifiesta la
empresa “no sirve de contencidn sino para impedir el acceso a dicha parcela”, y wems
anade que “las cotas son las existentes en la misma parcela, ya qgue no se toca
nada”.
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Con fecha 22 de Marzo de 2.013 se emite informe técnico favarable en que se
especifica que la actuacién se encuentra fuera de la zona de servidumbre de
proteccién de costas; con fecha 3 de Abril de 2.013 se emite informe juridico =
igualmente favorable. Con fecha 19 de Abril de 2.009 se concede licencia de
obras para el muro de separacion mediante Decreto del Concejal Delegada de
Urbanismo n® 1156.

® Expediente n° 5871/2013.
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Con fecha 7 de Noviembre de 2.011 se solicita licencia por D. Juan Manuel Medina
Fernandez en representacién de Berning Investments INC para “realizar un
movimiento de tierras a cielo abierto para la ejecucidén de un camino de acceso a
la_vivienda. El camino a realizar se encuentra en la parcela catastral no
2170803VF4627A0001QY., E1 total de m3 de tierra a mover va a ser 278,56 m3 x 6,30
euros, hacen un total de 1754, 93 euros”. Aporta junto con su peticién una
consulta catastral de la finca que se vera afectada por las obras, asi como
plano de emplazamiento de las obras en que se sefiala el camino de acceso a la
vivienda (casa Helios). Aporta también presupuesto emitido por la empresa “Grupo
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Cofer”, en que sin embargo, se alude al “trabajo efectuado” de “ejecucidn de red
de saneamiento”.

Con fecha 21 de Noviembre de 2.013 se emitia informe desfavaorable por el
Ingeniero Municipal, dado que se pide licencia para ejecutar camino de acceso
pero se recoge la ejecucién de red de saneamiento, por lo que “deberd aportar
documentacicén técnica suficiente que justifique la totalidad de las obras que se
pretenden realizar, aportando memoria técnica descriptiva y planos de detalle,
acotados del camino, caracteristicas, asi como presupuesto detallado”. Con fecha
4 de Diciembre de 2.013 se notifica al interesado dicho informe y se requiere la
aportacion de la documentacién indicada en el plazo de un mes.

Con fecha 4 de Diciembre de 2.013 se solicita nuevamente la licencia de obras
por la empresa, de modo que se indica que el presupuesto acompafado a la primera
peticion era erroneo e incluia indebidamente la mencion a ejecucién de red de
saneamiento. Aporta la misma documentacién, pero con un presupuesto corregido
que alude Unicamente a la ejecucién del camino, y nuevo plano, idéntico al ya
aportado, pero sin escalar ni con los detalles técnicos requeridos por el
Ingeniero Municipal.

Con fecha 4 de Diciembre de 2.013 se visitan las obras por el Servicio de
Inspeccion y se comprueba que se estan realizando movimientos de tierras en la
parcela con excavadora, junto a la playa.

Con fecha 20 de Diciembre de 2.013 se presenta escrito denuncia por Dofia
, Qque interviene en representacién de los Dofia

Christina, D. Joachim Michael, D. Nicolai Jacob y D. Thomas Johan Friss-Haschég,
y en el que manifiesta:

Que mantienen un procedimiento de deslinde y amojonamiento con la empresa
Berning Investment INC, dado que se discute la propiedad de la parcela.

Que la misma empresa estaria preparando un proyecto para construir una estacion
de bombeo de aguas residuales para saneamiento de la llamada “Casa Helios”, en
la finca propiedad de los denunciantes. Que en la vivienda estarian ejecutando
varios apartamentos,

Que se tendria intencion de colocar una gria torre en los terrenos litigiosos.

Por lo anterior solicita que se deniegue licencia de obras para estacion de
bombeo si no se ha concedido o se paralicen las obras, si se hubiera concedido,
en tanto se resuelve el procedimiento civil en marcha; que no se permita la
instalacion de grua sobre la finca en discordia; solicitan informacidn sobre
normativa medioambiental referente a saneamientos para zonas sin alcantarillado
publico, y qué tipo de instalacién seria necesaria para que la vivienda,
dividida en apartamentos fuera habitable legalmente, y si el proyecto que hayan
presentado es suficiente y ajustado a la legalidad, teniendo en cuenta que la

casa esta situada en zona de proteccion maritimo terrestre; desea saber CON s
arreglo a qué licencia se esta realizando trabajos en la vivienda, porque o
juicio de la denunciante, las obras no se corresponden con las de reparacidn Y E—
redistribucidn interior. S
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Con fecha 27 de Diciembre de 2.013 se emite nuevo informe por el Ingeniero
Municipal en que vuelve a reiterar la necesidad de que se aporte “documentacidn
técnica suficiente que contemple y justifique la totalidad de las obras que se
pretenden realizar, aportando proyecto que contenga memoria técnica descriptiva mmmm
y planos de detalle, acotados del camino, caracteristicas,.., asi como
presupuesto detallado.” El informe, con requerimiento para aportacién de la=—
documentacién técnica indicada, es notificado al interesado con fecha 15 de
Enero de 2.014.
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Con fecha 20 de Enero de 2.014 se presenta nuevo escrito por la empresa
promotora de las obras en que manifiesta que “la documentacidn aportada el dia
21/11/2013 y 04/12/2013 hace referencia al movimiento de tierras que se pretende
realizar en la parcela contigua a la actuacién principal. Dicha parcela se
pretende dotar de un vial de acceso para facilitar tanto los estudios qgue se van
a realizar en ella, como el replanteo de la futura obra que se pretende
realizar. E1 vial se va a recoger de forma definitiva en el proyecto que se esta
redactado en la mencionada parcela y que contemplard una vivienda, Se aportan
los documentos aportados el dia 04/12/2013 y la notificacidn reg. entra n®
19592; 7-11-2013. Por todo lo cual solicita la aprobacidén de la licencia de obra
menor”. Entre la documentacion que se aporta, se vuelve a adjuntar el
presupuesto que hace referencia a la ejecucién de red de saneamiento.

Con fecha 7 de Mayo de 2.014 se vuelve a emitir informe por el Ingeniero
Municipal en que se reitera en los anteriores informes, vya que no se ha aportado
la documentacion técnica necesaria y requerida por dos veces. E1 27 de Mayo de
2.014 se notifica el informe con expresién de que se dispone del plazo de un mes
para aportar la documentacidn requerida.

Con fecha 29 de Mayo de 2.014 se presenta escrito por la empresa en que se
solicita que sea anulado este procedimiento, y se continlGe la tramitacién del
procedimiento de concesién de licencia de obras n° 297/2014, en que se ha
solicitado la ejecucidén de obras de explanacioén de la parcela.

Con fecha 4 de Junio de 2.014 se emite informe por el Ingeniero Municipal en
que, a la vista de la peticidén efectuada por la empresa, insta al Servicio de
Inspeccidn de Obras para que compruebe la situacidén de las obras respecto a las
que se pide archivo del procedimiento, para comprobar si se han llevado a cabo.

Con fecha 5 de Junio de 2.014 se gira visita por el Servicio de Inspeccién de
Obras a la parcela y se aprecia que se estan ejecutando obras de acceso a la
parcela con maquina excavadora y rehaciendo sobre parte del acceso ejecutado
unos escalones.

La actuacion de que se trata carece, por tanto, de licencia municipal.

® Expediente n°® 297/2014.

Peticion de licencia para explanacion interior de parcela. Se solicitd licencia
por D. Juan Manuel Medina Fernandez con fecha 21 de Enero de 2.014. Dicha wessss
solicitud indicaba: “se pretende realizar una explanacidn interior en la parcela ==
situada en el Barranco de Cabria (Almufiécar), parcela n© 07. E1 total de M3 a
mover va a ser de 278, 56 M3x 6,30 euros, hacen un total de 1754, 93 euros”.
Junto a la peticién, una vez mas, aporta idéntico plano que el ya presentado
para solicitar licencia de ejecucidon de camino de acceso y se recoge el mismo
presupuesto relativo a ejecucidén de red de saneamiento. Dicha explanacifn, de ===
acuerdo con el croquis aportado, no afectaria a zona de servidumbre de DPMT.

I
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Con fecha 30 de Enero de 2014 se emite informe favorable por el Ingeniero
Municipal, que lo es para la explanacidén de la parcela y no para ejecucién de
accesos ni red de saneamiento. Con fecha 4 de Febrero se emite informe juridico
favorable a esa actuacion. Con fecha 13 de Febrero de 2.814 se concede licencia
de obras mediante Decreto n® 0405 del Concejal Delegado de Urbanismo.
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® Expediente n® 2698/2014.

Con fecha 19 de Junio de 2.014 se solicita por D. David Medina Fernandez, en
representacion de Berning Investments INC., licencia municipal para “ejecucidn
de red de saneamiento, por gravedad con didmetro adecuado e instalacidn de
estacion de bombeo de aguas residuales (EBAR).” Se aporta proyecto basico y de
ejecucion visado con fecha 25 de Noviemhre de 2.013. Esta peticién se encuentra
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en tramite y no se ha concedido licencia municipal.

II.- Denuncias y procedimientos disciplinarios.

Las denuncias y actuaciones de indole disciplinaria relativas a las obras
que viene llevando a cabo Berning Investments INC tienen tres origenes: a) las
actuaciones de la Administracion Autonémica (Delegacién Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente), como consecuencia de la afectacion de dominio
publico maritimo terrestre y su franjas de servidumbre; b) de denuncias de
vecinos colindantes con las obras o que mantienen disputa , fundamentalmente,
sobre la propiedad y limites de la parcela en que se realizan las obras, asi
como por la afectacion a la franja de costa y falta de seguridad en las obras;
€) actuaciones inspectoras y disciplinarias realizadas por el Ayuntamiento.
Algunas de estas actuaciones se han referido en apartados anteriores, pues estan
relacionadas con diferentes procedimientos de concesién de licencia o se
producen las denuncias con ocasi6n de tales procedimientos. Por razones de
claridad se relacionan a continuacion de forma separada.

Con fecha 16 de Noviembre de 2,011 tiene entrada en el Ayuntamiento comunicacidn
de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en la que se da
traslado de denuncia formulada por D. Michael Allan Loizakos en que manifiesta
gue se estan ejecutando obras de reparacidén de la vivienda (Casa Helios), sin
licencia para ello, y que ademds se esta variando el uso de la vivienda, pues se
esta transformando en 6 ¢ 7 apartamentos turisticos. Segun visita de inspeccién
realizada por los Agentes de Medio Ambiente, se han detectado incumplimiento del
condicionado de la autorizacidén de Uso de la Zona de Servidumbre de Proteccidn
(demolicién de muro que afecta a DPMT y acumulacién de residuos en ZSP). Se
remiten las denuncias a los efectos urbanisticos en que esté competente el
Ayuntamiento.

Con fecha 11 de Mayo de 2.012 se recibe nueva comunicacién de la Delegacién
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en la que se da traslado de nuevas
denuncias y se da cuenta del resultado de la inspeccién realizada por los
Agentes de Medio Ambiente. Los hechos manifestados con los que siguen:

- “Se ha derribado el muro que _invade Dominio Publico Maritimo
Terrestre, pero segun las fotografias que se adjuntan al informe,
éste ha sido sustituido por otro, por lo cual se estaria
incumplimiento la Resolucidn de Autorizacidn de Uso en ZSP de fecha
19 de diciembre de 2.008. Dado que Se trata ademds de una actuacion
no autorizable en Dominio Publico Maritimo Terrestre, se
solicitado a la Seccion de Informes y Sanciones de esta Delegacion
Provincial la paralizacidn de las obras.

)
o

- Por otro lado, en el citado informe de los Agentes de Medio Ambiente
se pone de manifiesto la realizacidn de las obras en Zona de
Servidumbre de Proteccidén en una finca colindante propiedad de la
misma empresa, consistente en trabajos de limpieza y desbroce con

retroexcavadora, vallado con malla reticular v apovo con tubo

galvanizado con base de hormigodn, sin que conste en esta Delegacidn

Provincial ninguna solicitud de autorizacidn para la realizaciodn de
las citadas actuaciones, que seria preceptiva segun la Ley 22/1998
(sic), de Costas y el Reglamento de General para su desarrollo y
Ejecucion.

- En cuanto al camino colindante con la vivienda y que consiste en una
escalera que da acceso a la plava de Curumbico, se comprueba que
dicho acceso _en su parte superior estd interrumpido con una valla, vy
en su parte Iinferior, segun informan 1los agentes, la empresa
constructora, por orden de los propietarios de la *“CASA HELI0S”, ha
procedido a DESTRUIR Y DESMANTELAR VARIOS ESCALONES, con lo gue ha

QLT

cortado la bajada natural a la playa, dejando un terraplén de
aproximadamente dos metros y medio de altura.

Todo lo anterior se pone en conocimiento e ese Ayuntamiento para que,

|
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si como consta en la informacion catastral consultada el acceso a la playa
de Curumbico tiene la consideracidn de via publica, se inste a la apertura
de la citada via para permitir el acceso a la playa asi como la
paralizacién de aquellas obras que no estén sujetas a la licencia
municipal otorgada, entre las que no deberia encontrarse aquellas que
suponen actuaciones no autorizables en DPM-T (muro en construccion) ni las
efectuadas en ZSP antes descritas, que no cuentan con autorizacidn de esta
Administracion competente”

Expediente de disciplina urbanistica n° 1687/2013.

A la vista de la comunicacién efectuada por la Delegacién Provincial de 1la
Consejeria de Medio Ambiente, con fecha 25 de Mayo de 2.012 se gira visita por
el Servicio de Inspeccidén y se realiza reportaje fotografico en que se aprecia
la destruccidn parcial (tramo inferior) de las escaleras de acceso a la playa,
asi como la construccién o reconstruccién de un muro de hormigén junto a la

misma. Se observa igualmente la colocacién de vallado en la entrada de la
parcela.

Con fecha 18 de Diciembre de 2.012 se presenta escrito por Dofia Carmen Elisa
Moral Gomez-Monedero, que interviene en representacion de Dofia Christina, D.
Joachim Michael, D. Nicolai Jacob y D. Thomas Johan Friis-Hasché. En este
escrito se denuncia que las obras y vallado que realiza la empresa Berning
Investments INC. invaden su propiedad.

Con fecha 18 de Febrero de 2.013 se denuncia por otra persona, D. Dirk Hanisch,
y ante la Policia Local, que las obras que realiza Berning Investments INC, se
llevan a cabo en una parcela que, en realidad, es de su propiedad.

Con fecha 19 de Febrero de 2.013 la _familia Friis-Hasché, esta vez
representados por Dofia , presentan nuevo escrito en
que manifiestan que con ocasion de las obras de reforma de la “Casa Helios” la
empresa Berning Investments INC. Esta ocupando un solar colindante gue se viene

usando como aparcamiento por los vecinos desde hace mis de 40 afios, y que es una
calle publica.

La misma denuncia se reitera con fecha 20 de Marzo de 2,013, y se aflade que se
ha destruido la escalera de acceso a la playa.

Con fecha 20 de Marzo de 2.013 se gira visita de inspeccién de obras y se
comprueba que se estan realizando movimientos de tierras en la parcela s
colindante con la “Casa Helios” y que se han eliminado las escaleras de acceso a
la playa.

I

Con fecha 22 de Marzo de 2.013 se levanta acta por el Servicio de Inspecciodn de
Obras en que se refieren la licencia concedidas a la empresa y se indica que, —m—
ademas, y sin licencia, se vienen llevando a cabo “desmontes, movimientos de s
tierra y demolicidn de las escaleras de acceso a la playa”. Con fecha 1 de Abril
de 2.013 se dicta Decreto de Alcaldia n° 0906 mediante el gue se inicia el e
procedimiento de disciplina urbanistica n® 1687/2013 (GESTIONA) y se ordena la
suspensién de las obras. El dia 5 de Abril de 2.013 se notifica este acto a la e
empresa constructora.

|

Il

I

Con fecha 4 de Abril de 2.813 se contesté a las denuncias relativas a la
invasion de las propiedad efectuadas por la familia Friis-Hasché, en el sentido
de que no corresponde al Ayuntamiento dilucidar cuestiones relativas a la
titularidad y alcance de la propiedad.

Con fecha 25 de Abril de 2.014 se presenta escrito por la empresa constructora,
representada por D. Antonio Diaz Gonzalez, en que se opone al inicio del
procedimiento, por considerar gue no han ejecutado ninguna obra, sino gue se han
producido corrimientos de tierras frente a los que la empresa habria actuado por
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razones de urgencia para evitar mayores riesgos.

Con fecha 20 de Diciembre de 2.013 se presenta nuevo escrito por la familia
Friis-Hascheé en que manifiesta que se encuentra en tramite procedimiento de
deslinde y amojonamiento de las fincas; que se pretende por el empresa
constructora ejecutar una estacion de bombeo que invadiria su finca; que se han
destruido las escaleras de acceso a la playa; que se estén realizando obras en
la “Casa Helios” que no_cumplen con la licencia de reforma v redistribucion de
la vivienda, ya que se pretenden ejecutar varios apartamentos. También se indica
que la empresa habria manifestado la intencion de colocar la grua existente en
la obra, dentro de la parcela que los denunciantes consideran de su propiedad.

Con fecha 27 de Enero de 2.014, se adopta resolucion de alcaldia n° 0219, por la
que se decide:

“1° De acuerdo con lo previsto en el art. 183 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, ordenar a Berning Investment INC la
reposicion de la realidad fisica alterada en la parcela, debiendo
restablecer la escaleras de acceso a la playa existentes en su dia,
eliminar los obstaculos que impidan su uso publico y eliminar integramente
el muro ejecutado y que no respeta la autorizacidén concedida por la
Delegacion Provincial de Costas, para lo cual se concede plazo de un mes.
La correcta y total ejecucidn de esta actuaciones (completa eliminacidn de
muro que 1invade DPM-T y vrestitucién a su estado originario de las
escaleras de acceso a la playa) deberd ser acreditada mediante informe
certificado final de obra suscrito por técnico competente, para su
traslado a la Administracion Autondémica. En caso de no atender
voluntariamente dicha orden, se procederd instar su ejecucién forzosa,
mediante la imposicidon de multas coercitivas, en su caso, o mediante la
ejecucion subsidiaria a su costa, girandole los gastos ocasionados por
dicha actuacion.

La orden anterior no impide la posibilidad de continuar las obras
que dispusieran de licencia municipal, siempre que se ajusten a las
mismas.

2° Informar a los denunciantes, de que las obras autorizadas son las
previstas en el proyecto al que se concedié licencia de obras para
reparacion 'y redistribucidén interior. Asi objeto de comprobar la
correspondencia de las obras en ejecucion con las autorizadas, procede que
se gire visita por el Servicio de Inspeccidn para que efectie reportaje
fotogrdfico e informe en que conste si tales obras se ajustan o no a la
licencia concedida.

3° Informar a los denunciantes, de que no se ha solicitado licencia
para ejecucidn de ninguna estacién de bombeo. Si bien las cuestiones
relativas a disputa de la propiedad no son causas de suspension de los
procedimientos de concesidn de licencia, salvo que asi se acordare como
medida cautelar en un procedimiento judicial, se solicita informe al o=
Servicio de Ingenieria sobre los requisitos para la ejecucidn de
actuaciones para dotar de saneamiento al inmueble, en su caso, con el fin
de dar traslado a la denunciante de dicha informacidn.”

Esta resolucion se notifica a la empresa el dia 10 de Febrero de 2.014, vy

se remite igualmente a la Delegacion Provincial de Medio Ambiente, en virtud del
principio de colaboracidn interadministrativa.
Con fecha 30 de Enero de 2.014, D. David Medina Fernandez, en representacién de
Berning Investment INC, presenta escrito al que aporta peticidn de autorizacidn
a la Delegacion Provincial competente para rehacer las escaleras de acceso a la
playa, pero con un nuevo trazado. Dicha peticién fue remitida a la Delegacidn
con fecha 28 de Enero de 2.014, pero a dia de hoy no consta que haya sido
resuelta expresamente.

LI
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Con fecha 4 de Marzo de 2.014 se presenta escrito por Berning Investments INC.
en gque se opone a la resolucion de alcaldia n® 0219, de 27 de Enero. Se insiste
en que no se han llevado a cabo demoliciones y movimientos de tierras, Ssino gue
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se ha producido un corrimiento de tierras que han tratado de estabilizarse vy
consecuencia del mismo seria la demolicion de las escaleras de acceso a la
playa.

con fecha 17 de Marzo de 2.014 se presenta escrito por D. José Manuel Arrebola
Ruiz, en representacién de Dofia Christina Friis-Hasché, en que insiste en que es
propietaria de los terrenos en los que Berning Investments INC. esta llevando a

cabo obras de movimientos de tierras con la intencion de ejecutar una estacidn
de bombeo.

con fecha 9 de Abril de 2.014 se reitera por la sra. Friis-Hasché el escrito ya
presentado con fecha 17 de Marzo de 2.014. Tanto a este escrito como en el
anteriormente presentado, se acompafian fotografias en que se aprecia el acopio
de materiales en la parcela colindante a la “Casa Helios”. También se observa
que se estad realizando un vertido de aceite o similar en la parcela.

A la vista de las fotografias que aportan la sra. Friis-Hasche, con fecha 15 de
Mayo de 2.014 se ha adoptado resolucion de alcaldia n° 1275, por la que se
inadmiten las denuncias presentadas en lo relativo a cuestiones de propiedad, y
se ordena la suspensién inmediata de las actuaciones no amparadas en licencia,
con advertencia de precinto de las obras y depésito o retirada de maquinaria vy
materiales de construccion. Se requiere, igualmente, la presentacion de toda la
documentacién necesaria y solicitada por el Servicio de Ingenieria y que
describa las actuaciones a realizar, con el objeto de poder supervisarlas vy
decidir, si procede o no, la concesion de licencia. Se da traslado al Inspector
de Medio Ambiente de la resolucién, al objeto de que se adopten las medidas que
procedan respecto al vertido realizado.

con fecha 30 de Mayo de 2.014 se presenta escrito por D. Juan Manuel Medina
Fernandez, en representacion de Cofer Asfaltos S.L., al gue 1lncorpora recurso de
reposicién frente a la orden de suspension por considerar que dispone de
licencia para ejecutar las obras (se refiere a la licencia para explanacion de
parcela). Se alude nuevamente a la disputa sobre la propiedad de la parcela y se
indica que los supuestos vertidos no han sido causadnos por su empresa ni por su
personal.

con fecha 2 de Junio de 2.014 se presenta nuevo escrito al que se acompafa
documentacidén de analisis provisional de las tierras afectadas por el vertido vy
gestiones para su eliminacidn.

con fecha 6 de Junio de 2.014 se presenta escrito por el sr. Dirk Hanisch en que
denuncia que se estan realizando labores de excavacidén en la parcela, que las
mismas causan graves destrozos y que han llegado a descalzar la grua torre

LI

instalada, asi como la estructura de la “Casa Helios”.

con fecha 12 de Junio de 2.014 se presenta escrito por D. Carlos Martin
Gonzalez, arquitecto encargado de la direccién de las obras de reparacion vy
redistribucion de la “Casa Helios”, y en que manifiesta su renuncia a la
direccion de las obras.

con fecha 12 de Junio de 2.014 se recibe en este Ayuntamiento escrito de la
Direccién General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio en que insta al Ayuntamiento a adoptar medidas disciplinarias
frente a la empresa constructora.

con fecha 17 de Junio de 2.014, y a la vista los hechos y denuncias descritos,
se ordena por Alcaldia:

“#30 Que por el Servicio de Inspeccion y la Arquitecta Técnica
Municipal se gire visita a la mayor brevedad al lugar de las obras v

1

cod. Validacion: 3MZEQG3FH74M5QPR2ZHPZGECAG | Veri

|

|

T
s

IR

W

ficacion: hitp:ffalmunecar sedelectronica es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 17




actuaciones que promueve Berning Investments INC, y se emita informe
documentado fotograficamente en que se especifique si se vienen llevando a
cabo obras sin licencia o que hayan sido suspendidas (en particular de
acceso o apertura de viales); b) determine el estado de los apoyos y firme
en que se asienta la grua instalada, al objeto de adoptar, si fuere
preciso, orden de ejecucidn para garantizar su seguridad.

En el caso de que se hayan llevado a cabo obras sin licencia o
expresamente suspendidas, deberan documentarse graficamente las mismas al
objeto de imponer las multas coercitivas que correspondan y adoptar, en su
caso, las medidas disciplinarias que procedan para garantizar su no
continuacion o legalizacion. Igualmente habrd de especificarse en informe
técnico sobre las condiciones de seguridad de la grua, las actuaciones que
en su caso procedan para eliminar cualquier riesgo o peligro v su coste.

Una vez emitidos los anteriores informes se levantard la medida de
suspension solo en el caso de que sea comprobado que lo ejecutado estd
completamente amparado en licencia.”

Con fecha 19 de Junio de 2.014 se efectia visita por el Técnico Municipal, que
emite informe en que se indica que se llevan a cabo movimientos de tierras sin
licencia, y que deben adoptarse las medidas de seguridad necesarias, previa
justificacidén técnica de las mismas. Se alude igualmente a que la grua carece de
licencia pero se ha comprobado con posterioridad que si dispone de la misma.

Con fecha 26 de Junio de 2.014 se adopta acuerdo de la Junta de Gobierno Local
por el que se decide precintar las obras e instalaciones en situacidn de peligro
0 ejecutas sin licencia. Se advierte que el precinto se mantendrd en tanto no se
presente la nueva direccion de obra, asi como la documentacidn técnica necesaria
que explique las medidas a realizar para dotar de seguridad la vivienda y la
grua: “Dado el estado de peligro que parece desprenderse el reportaje
fotografico examinado y del informe técnico emitido, se requiere a la promotora
para que en el plazo improrrogable de 40 horas designe nuevo técnico competente
bajo cuya responsabilidad se adopten de forma inmediata las medidas necesarias
para garantizar la seguridad y estabilidad del terreno y de la grua. E1 precinto
se levantara de forma puntual y previa comunicacidn del nuevo director de las
obras, para ejecutar las medidas de seguridad.”

Con fecha 30 de Junio de 2.014 se presenta escrito por D. Juan Manuel Medina
Fernandez, manifestando que se va a designar nueva direccion téchica para
acometer las tareas urgentes de estabilizacién. También se persond en las
dependencias el sr. Medina Fernandez, al objeto de comunicar este hecho, y se le
puso de manifiesto por quién suscribe que se debian realizar las actuaciones
urgentes de estabilidad en cuanto existiera nueva direccién de la obra, dado el
peligro detectado y sin perjuicio de la regularizacién posterior del resto de
actuaciones.

Con fecha 1 de Julio de 2.814, D. Alfonso Gutiérrez Arqued, como representante
de Berning Investments INC presenta escrito en que comunica la nueva direccidn
de obras, que recae en el Arquitecto D. Raul Parra Barbero; se aporta plano de
la actuacion que se realizara para garantizar la estabilidad y contencién del
terreno; se aporta certificado de seguridad y estabilidad de la vivienda. Se
alude también a la restitucidn de construcciones existentes (patios o porches de
entrada a la Casa Helios, en su facahda oeste), y que se habria destruido.

Ante la documentacion presentada, y la necesidad de garantizar la recuperacion
de la seguridad en las obras autorizadas y el precinto de las actuaciones no
autorizadas, se efectud visita técnica de urgencia el dia 4 de Julio de 2.014.
Se comprohd el estado de peligro existente por el descalce de la fachada OeSte mmm—
de la vivienda y los movimientos y excavaclones efectuados, que exceden con
mucho de la simple explanacion de una parte de la parcela. Aunque las obras se
estaban ejecutando, no estaba presente en la obra ningin miembro de la direccidn
técnica, tampoco consta que, a pesar de haberse sustituido el arquitecto,

w
o]

haya nombrado director de ejecucién y Coordinador de Seguridad y Salud. Se

encontraba en ejecucidén muro de contencidén o estabilizacidn de la vivienda que

T
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invade parcialmente la zona de servidumbre de proteccidn, si bien la urgencia de

ejecutar dicho muro y medidas de estabilizacidn es evidente.

Con fecha 4 de Julio de 2.814 se presenta escrito (via email, al Servicio de
Inspeccidn de Obras), que remite el Arquitecto D. Carlos Martin Gonzalez, en que
explica las razones de su renuncia a la direccién de las obras. Se manifiesta
que el dia 12 de Junio advirtié en visita a la obra que la empresa constructora
estaban llevando a cabo excavaciones y desmontes de tierras en la parte oeste de
la fachada de la “Casa Helios” y junto a la gria situada en la misma linea de
fechada. Se aflade que “tales actuaciones no han sido proyectadas, ordenadas,
supervisadas, o dirigidas por mi, en mi condicién de Arquitecto Proyectista y
Director de Obra”, sino que tales obras han sido “acometidas mediante orden

directa de Ja_mercantil promotora a la empresa constructora, atribuyéndose

competencias profesionales y técnicas que no le corresponden y poniendo en

peligro la seguridad de las personas, ademds de la propia estabilidad de la

edificacion y de los elementos de construccidn (gria)”. Se acompafa al escrito
informe de renuncia a las obras y comunicacién de la misma al promotor, y se
ordena como uGltima actuacién la consolidacién de las cimentaciones y la

restitucion de la situacidon preexistente. Ese mismo dia 12 de Junio, renuncia a

la direccidén de obras y la coordinacién de seguridad y salud, el arquitecto

técnico de las obras D. José Luis Pastor Cascales.

Ciertamente, la empresa dispone de licencia para explanacién de una parte de la
parcela que no afecta a las servidumbres del DPMT, pero lo cierto es la profunda
excavacion y descalce de la Casa Helios vy la torre gria exceden con mucho A,

alteran el objeto de una licencia para rasantear el terreno. La propia actuacién
irregular en toda la parcela, impide culminar las obras de explanacion o

cualesguiera otras en tanto no se restituya previamente la sequridad. Es mas, la
renuncia de la direccidn técnica se produce el dia 12 de junio, por lo que la
empresa habria estado casi un mes ejecutando obras sin direccién técnica ni
responsable de seguridad y salud.

El estado de la parcela puede apreciarse en el siguiente reportaje
fotografico que incorpora imagenes tomadas por este Ayuntamiento en las diversas
visitas efectuadas.

: ‘ m" . .
(Excavacion y desmonte en ejecucion. Vista de la fachada oeste de la vivienda
que ha sido descalzada, al igual que el terreno en que se apova la grua torre)

I
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(Vista de rocas y restos de escombros resultado de la excavacion del
terreno y demolicidn de construcciones de la fachada ocoeste de la Casa Helios. Se
observa la fondo la playa de “El Curumbico” y el gran desnivel que exige adoptar
medidas de seguridad para evitar desprendimientos y caida de materiales)

(Imagen del lateral de la vivienda,
parte de la cimentacién de la casa)

‘que ha sido excavado dejando al aire
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(vista del muro de consolidacién que se esta ejecutando en la fachada
lateral de la vivienda con caracter urgente para evitar el riesgo de desplome de
la casa y la groaa)

IIT.- Medidas a adoptar y propuesta

De los antecedentes reflejados, se desprenden varias cuestiones que
requieren intervencién municipal al objeto de restablecer la legalidad
urbanistica y garantizar la seguridad de las personas y bienes en la parcela y
zonas colindantes:

Resulta prioritario restablecer la seguridad de la parcela, en especial en lo
que se refiere a la vivienda y gria cuyos apoyos se han visto afectados. Por el
nuevo arquitecto de las obras se ha presentado informe y justificacidn para la
ejecucién del muro de consolidacién. Dicho muro, en ejecucion el dia de la
ultima visita técnica, afecta parcialmente a la zona de servidumbre de
proteccién. Ello no obstante, una vez designada la direccion de ejecucion de
obras y coordinacién de seguridad y salud, se considera urgente su terminacion
por razones obvias de seguridad. Por este motivo se acordara el desprencinto con
la Gnica finalidad de que se termine dicha obra de consolidacién, de la cual se
dara traslado a la Delegacidén Provincial para su conocimiento, dado que demorar
la ejecucién de tal medida hasta el pronunciamiento de la Administracion ===
Autonémica implica un grave riesgo. Debe considerarse pues, este muro, como una——
medida de seguridad inaplazable, sin perjuicio de las adaptaciones o cambios que
puedan tenerse que realizar a instancias de la Administracion Autondmica.

Con relacién a las actuaciones cuya reposicion se ha ordenado (reconstruccion de
escaleras y muro), se ha presentado peticion de autorizacion por la empresa.
Ello no obstante, dicha peticidn incorpora la propuesta de un nuevo trazado para

las escaleras de bajada a la playa. E1 procedimiento disciplinario por tales
hechos esta en suspenso, de acuerdo con lo previsto en el art. 48.2 del

Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia, en tanto no se resuelva por
la Delegacidén Provincial sobre tal peticién y, en su caso, sea autorizada. Sin
embargo, dada la importancia de garantizar la recuperacién de ese acceso de uso
general a la playa y visto que la peticién de autorizacién se efectud por la
empresa a la Delegacidn Provincial con fecha 28 de Enero de 2.014, sin que a dia
de hoy conste su contestacién, procede que se dirija oficio a la Delegacidn
Provincial rogando se emita resolucion expresa, en el sentido que fuere, a la
mayor brevedad posible.
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A tal fin, se propone el siguiente texto:

“con fecha 11 de Mayo de 2.012 se recibid por este Ayuntamiento
comunicacién de esa Delegacidn provincial de Medio Ambiente, en que se
ponia de manifiesto la eliminacidn de parte de las escaleras de acceso a
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la Playa de Curumbico, y ello durante la ejecucidn de obras de reparacion
de vivienda existente en la parcela (Casa Helios), por la empresa Berning
Investments INC.

con fecha 22 de Marzo de 2.013 el Servicio de Inspeccidn de Obras de
este Ayuntamiento pudo comprobar que las escaleras de acceso se han
demolido completamente. Por este motivo, con fecha 1 de Abril de 2.013 se
dicté resolucién n° 0906 de Alcaldia, por la que se ordenaban la
suspensién inmediata de tales trabajos en el seno del procedimiento
disciplinario urbanistico n® 1687/2013.

Con fecha 27 de Enero de 2.014 se dictaba resolucidn de alcaldia n°®
0219 por al que se se ordenaba a la empresa Berning Investments INC la
reposicién de la realidad fisica alterada por la ejecucidn de actuaciones
sin autorizacion. Dicha orden implicaba la obligacidn de restablecer las
escaleras de acceso a la Playa de Curumbico y de la misma se dio traslado
a esa Delegacidn, para su conocimiento.

con fecha 30 de Enero de 2.014 se presentd en este Ayuntamiento
escrito de la empresa Berning Investments INC, en que comunicaba que habia
solicitado autorizacidén a esa Delegacidn Provincial para reconstruir las
escaleras de acceso a la Playa de Curumbico, si bien, con la propuesta de
un trazado diferente al originario. De acuerdo con la documentacion que
aporta la empresa, con fecha 28 de Enero de 2.014 se habria presentado la
peticion de autorizacion en la Delegacion Provincial de Costas, a que se
acompafiaba documentacidn denominada “propuesta de cambio de trazado de
acceso de escaleras a la Playa “El Curumbico”, redactada por el Ingeniero
D. Juan Manuel Medina Ferndndez y el Arquitecto D. Raul Parra Barbero (se
adjunta como doc. n° 1) No nos consta a dia de hoy que se haya emitido
autorizacioén o denegacion de la autorizacién expresa ante la solicitud y
propuesta efectuada.

con el objeto de restablecer la legalidad en la zona afectada por
los desmontes del terreno, se ha ordenado tanto por la direccion de 1las
obras, como por este Ayuntamiento, la ejecucidn inmediata de muro de
consolidacion de la edificacidn existente en el lugar (Casa Helios), en su
fachada Oeste. Tal muro afecta en unos metros a la servidumbre de
proteccién, por lo que se le da cuenta del mismo al objeto de que pueda
pronunciarse, y si bien, no puede ser aplazada su ejecucion -siquiera
provisional- dado el peligro existente.

Asimismo, el resto de actuaciones en la parcela han sido
suspendidas, y desprecintadas solo en 1o necesario para la ejecucion
urgente de muro de consolidacion de la wvivienda y grua. Para el
restablecimiento total de la legalidad se requerirda un proyecto que
unifique todas las actuaciones, las describa y refleje el estado final de
la parcela. Del mismo se dard traslado para su informe preceptivo, caso de
ser necesario de acuerdo con su contenido.

No obstante lo anterior, con cardcter previo a la admisidn de tal
proyecto y con el fin prioritario de que se restablezca el acceso publico
a la playa, con pleno respeto a sus competencias, le rogamos que pronuncie
a la brevedad posible sobre la propuesta de nuevo trazado de escaleras al
objeto de que puedan ser ejecutadas las mismas previa o simultaneamente al
resto de labores para la restitucicn de la legalidad urbanistica en la
parcela.”

e Respecto a las denuncias vecinales, hay que distinguir varios
aspectos:

Sobre la disputa de la titularidad de la parcela o sus limites concretos, ha de
estarse a lo ya dicho: no se trata de una cuestion que pueda dilucidar este
Ayuntamiento, cuando ademis, como informa la misma denunciante, se ha tenido que
promover proceso civil de deslinde vy amojonamiento. Las licencias se otorgan
dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros, segun
sefiala el art. 5.1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia y pOr s
tanto, a no constar que se trate de dominio publico o bien patrimonial (los
mismos denunciantes afirman que el terreno es de su propiedad y han promovido
accidn civil).
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Sobre la denuncia relativa a la falta de ajuste de las obras de reparacién de la
Casa Helios a la licencia concedida, y el posible cambio de uso, debe destacarse
que consta solicitada por la empresa modificacién de planeamiento (escritos de
22 de Junio de 2.012 y 23 de Septiembre de 2.013), al objeto de que se permita
compatibilidad el uso pormenorizado turistico en la parcela en que se ubica el
inmueble. Sin embargo, no se ha solicitado licencia para modificado de proyecto,
ni la autorizacion de una actuacién turistica de ninguna clase, por lo que las
Gnicas obras que cabe ejecutar en la vivienda son 1las de su reparacioén vy
redistribucion contenidas en el proyecto autorizado. Dado que no consta un
informe exhaustivo sobre la concordancia de las obras que se estan ejecutando en
la Casa Helios y las autorizadas, sera necesario efectuar una inspeccién al
respecto, con apoyo técnico, que determine 1la procedencia de iniciar o no
actuaciones disciplinarias.

- Sobre las denuncias relativas a la falta de seguridad y estabilidad de la
vivienda (Casa Helios) y la grua, se ha presentado escrito por la empresa, con
nueva direccion de las obras, en que propone la adopcién de medidas urgentes de
estabilizacidon (muro de contencion). Se ha efectuado visita técnica las obras vy
se ha comprobado la urgencia de ejecutar muro de consolidacién de la vivienda y
al grua, que han sido afectadas por la excavacién. Sustituida la direccidn
técnica, y nombrado no sélo arquitecto sino coordinador de seguridad y salud, se
ha acordado el desprecinto para la terminacién de dicho muro, y se dara cuenta a
la Delegacidén Provincial.

- En cuanto a las excavaciones que exceden de lo autorizado, asi caomo
ejecucion de accesos y supuesta estacion de bombeo, mientras no cuenten con
licencia, previa presentacion de proyecto y autorizacién de la Delegacion
Provincial, si procede, no podran continuarse o iniciarse, sino que permaneceran
en suspenso salvo las actuaciones precisas para terminar el muro de seguridad.

Por todo lo anterior, SE PROPONE:

1°Desprecintar la parcela sita en Barranco de Cabria y en la que se han
llevado a cabo movimientos de tierras por la empresa Berning Investments INC
con la dnica finalidad de que por esa empresa y bajo la estricta supervision de
la nueva direccién técnica y coordinacion de seguridad y salud, se lleve a cabo
como medida urgente el muro de consolidacién de la estabilidad de la vivienda
“Casa Helios” y la grua torre, a lo largo de su fachada oeste y de acuerdo con
la documentacién técnica redactada por el Arquitecto D. RaGl Parra Barbero.

Deberan adoptarse igualmente, las medidas de seguridad pertinentes para
evitar cualquier desprendimiento o caida de materiales desde la parcela a 1la
playa.

El resto de actuaciones en 1la parcela (excavaciones, rasanteos, movimientos ==
de tierras, etc) quedaran en suspenso, tal y como ya se ha acordado, en tanto no=—"—=
se autorice proyecto completo y que comprenda todas las actuaciones en la
parcela y el estado final de la misma. El eventual incumplimiento de esta orden e
conllevara no s6lo la exigencia de responsabilidades urbanisticas que procedan a
la promotora, la constructora y la direccidn técnica, sino también la puesta en
conocimiento al Ministerio Fiscal por si existieran responsabilidades perscnales
de tipo penal que depurar.

2° Dar cuenta de la anterior actuacién a la Delegacidn Provincial de Medio
Ambiente, junto con este informe, para su conocimiento, sin perjuicio del oficio
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a que se hace referencia en el punto siguiente. e
3% Remitir a la Delegacién Provincial de Medio Ambiente OTiCcio en que seT7T/—
solicite pronunciamiento expreso sobre 1la peticion de autorizacién de nuevo o=
trazado de las escaleras de acceso a la playa de Curumbico. —
4° Habiendose constituido nueva direccién de obra, procede levantar la s
suspensién de las obras de la vivienda (reparacion y redistribucién), sin S

perjuicio de que, a la vista de las denuncias presentadas, se efectle control
por el Servicio de Inspeccién de Obras del cumplimiento del proyecto.

No podran ser ejecutadas las obras de restitucién de construcciones existente
y que han sido destruidas (patios o porches de fechada oeste), en tanto no se
solicite licencia de reconstruccioén y sea autorizada por la Delegacién
Provincial (en tanto que afecta a zona de servidumbre) y por este Ayuntamiento."

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los asistentes adoptd en su===
totalidad los acuerdos propuestos por el Jefe del a Seccién Administrativa de
Urbanismo.
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